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Il Decreto Legge 18 novembre 2022, n.176 recante “Misure urgenti di sostegno nel settore
energetico e di finanza pubblica” (cd. Decreto Aiuti-quater) e in vigore dal 19 novembre
2022.

Di seguito si illustrano le novita in materia di Superbonus previste dal D.L. Aiuti-quater.

Condomini, “mini condomini”, ONLUS ed APS

L'art.9 del testo del DL 176/2022 prevede alcune modifiche alla disciplina del
Superbonus, tra cui la riduzione, sin dal 2023, al 90% (dal 110%) della misura del bonus
per condomini, “mini condomini” di unico proprietario, ONLUS e APS, salvo che per gli
interventi per i quali, alla data del 25 novembre 2022, risulti presentata la CILAS e, in caso
di interventi su edifici condominiali, la delibera assembleare che abbia approvato i lavori
risulti adottata in data antecedente al 25 novembre 2022, cioé entro il 24 novembre 2022.

In caso di interventi di demolizione e ricostruzione, il Superbonus spetta al 110% anche
nel 2023, qualora, al 25 novembre 2022, risulti presentata I'istanza per I'acquisizione del
titolo abilitativo.

Al ricorrere di tali condizioni, resta ferma la percentuale del 110 anche per il 2023.

Condomini, compresi quelli sino ad un massimo di 4 unita posseduti da un’unica persona fisica,
ONLUS e le Associazioni di promozione sociale (APS)

- i1110% si applica solo fino al 31 dicembre 2022, mentre per il 2023 la percentuale scende al
90%.

Tale riduzione non opera per gli interventi con CILAS presentata entro il 25 novembre 2022
e, in caso di interventi su edifici condominiali, con delibera di approvazione dei lavori
adottata entro il 24 novembre 2022. In caso di demolizione e ricostruzione, la riduzione non
opera se, alla suddetta data, risulti presentata l'istanza per I'acquisizione del titolo
abilitativo;

- resta fermo I'attuale decalage al 70% per le spese sostenute nel 2024 e al 65% per le spese
sostenute nel 2025.

Unifamiliari e unita indipendenti poste in edifici plurifamiliari

L'art.9 del D.L. Aiuti-quater modifica, altresi, la disciplina relativa ai lavori eseguiti sulle
unifamiliari, nonché sulle unita indipendenti poste in edifici plurifamiliari (cd. villette).

Per queste, il 110% viene prorogato sino al 31 marzo 2023 (anziché 31 dicembre 2022),
sempre a condizione che, al 30 settembre 2022, siano stati realizzati il 30% dei lavori.

Sempre per le unifamiliari, viene poi ammesso il bonus al 90% per interventi avviati dal
1° gennaio 2023 e per le spese sostenute sino al 31 dicembre 2023, ma solo per lavori
realizzati sulle “abitazioni principali” e solo per i soggetti con reddito sino a 15.000 euro,
calcolato come “quoziente familiare” in base criteri fissati dallo stesso DL e solo se
proprietari, o titolari di altro diritto reale, sull’abitazione stessa.

Da rilevare che, in questo caso, la possibilita di fruire del Superbonus al 90% riguarda solo
i lavori avviati dal 1° gennaio 2023 (e per le spese sostenute sino al 31 dicembre 2023),
per cui sono esclusi gli interventi iniziati prima di tale data. Per le unifamiliari, quindi, il
Superbonus, sia al 110% che al 90%, & quindi sicuramente escluso per i lavori avviati da
ottobre a dicembre 2022.
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Persone fisiche con riferimento alle unifamiliari (o alle unita indipendenti poste all’'interno di
edifici plurifamiliari)

- i1110% per le spese sostenute fino al 31 marzo 2023 (anziché sino al 31 dicembre 2022) se
al 30 settembre 2022 sia stato realizzato il 30% dell’intervento complessivo;

- il 90% per gli interventi avviati dal 1° gennaio 2023 e per le spese sostenute fino al 31
dicembre 2023, solo se:

o le unita sono adibite ad abitazione principale del contribuente;

o il contribuente abbia un reddito non superiore a 15.000 euro, calcolato in base ad
uno specifico criterio stabilito dalla norma stessa, che tiene in considerazione anche
il reddito del coniuge (o del soggetto legato da unione civile, o del convivente) e degli
altri familiari purché conviventi (genitori, fratelli etc. - cfr. art.12 del D.P.R. 917/1986
—TUIR) el numero dei familiari stessi (viene cosi introdotto il principio del “quoziente
familiare”);

o il contribuente sia proprietario o titolare di diritto reale di godimento sull’abitazione
(vengono esclusi quindi gli utilizzatori, quali gli inquilini o i comodatari).

ONLUS/OdV/APS con attivita socio-sanitaria

Per gli interventi effettuati da soggetti che svolgano attivita di prestazione di servizi socio
sanitari e assistenziali! (ovvero le Onlus, le Odv e le Aps), I'applicabilita del Superbonus al
110% viene riconosciuta per le spese sostenute entro il 31 dicembre 2025 a condizione
che:

- le stesse possiedano immobili in B/1 (collegi e convitti, educandati, ricoveri,
orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari e caserme) B/2 (case di cura ed ospedali
senza fine di lucro), D/4 (case di cura ed ospedali con fine di lucro);

- i membri del Consiglio di Amministrazione non percepiscano alcun compenso o
indennita di carica.

Resta fermo il criterio di calcolo del limite di spesa per le unita immobiliari possedute da
tali soggetti, che va moltiplicato per il rapporto tra la superficie complessiva dell'immobile
e la superficie media di un’unita abitativa, come ricavabile dal Rapporto Immobiliare
pubblicato dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate.

Interventi effettuati dalle ONLUS, ODV ed APS che prestano servizi socio-assistenziali

- per le ONLUS che operano nel servizio sanitario-assistenziale, viene esteso il 110% sino al 31
dicembre 2025, mantenendo il criterio di calcolo del Superbonus per gli immobili ad
accatastamento unico, commisurato alla superficie degli stessi.

IACP e Cooperative a proprieta indivisa

Restano confermate le scadenze gia previste nella disciplina del Superbonus per gli
interventi eseguiti dagli IACP (o Enti assimilati) e dalle Cooperative a proprieta indivisa,

1 Cfr. gli artt.119, co.9, lettera d-bis e 10-bis, del D.L. 34/2020, convertito con modifiche nella legge 77/2020.
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per i quali il 110% resta fermo sino al 30 giugno 2023, con possibilita di arrivare sino al 31
dicembre 2023, a condizione che al 30 giugno 2023 sia stato eseguito almeno il 60%
dell’intervento.

IACP (o Enti assimilati) e Cooperative a proprieta indivisa

- 110% sino al 30 giugno 2023;

- 110%sino al 31 dicembre 2023, a condizione che al 30 giugno 2023 sia stato eseguito almeno
il 60% dell’intervento (altrimenti, per questi, la scadenza del 110% e fissata al 30 giugno
2023).

Interventi post eventi sismici

Il DL 176/2022 non modifica le scadenze del Superbonus eseguito su immobili rientranti
nei territori colpiti da eventi sismici, per i quali il 110% spetta per le spese sostenute fino
a tutto il 2025.

Interventi effettuati nei territori colpiti da eventi sismici verificatisi dal 1° aprile 2009

| - 110%fino al 31 dicembre 2025;

Contributo per soggetti a basso reddito

Il DL 176/2022 prevede I'erogazione di un contributo in favore dei contribuenti con
reddito non superiore a 15.000 euro (calcolato in base ai criteri definiti dallo stesso D.L.
Aiuti-quater) per finanziare gli interventi di tali soggetti sia sugli edifici unifamiliari, sui
condomini e sugli ulteriori edifici agevolati.

A tal fine e autorizzata una spesa per il 2023 di 20 milioni di euro. Il contributo & erogato
dall’Agenzia delle Entrate secondo criteri e modalita da stabilirsi con Decreto del MEF da
adottarsi entro 60 giorni dal 19 novembre 2022. Il contributo non & soggetto a tassazione
ai fini delle imposte sui redditi.

Cessione del credito - Novita

In tema di cessione dei crediti d’'imposta da Superbonus al 110%, I'art.9, co.6 del D.L.
Aiuti-quater prevede che peri crediti derivanti dalle comunicazioni di cessione o di sconto
in fattura inviate all’Agenzia delle Entrate entro il 31 ottobre 2022, e non ancora utilizzati,
gli stessi crediti possono essere fruiti in 10 rate annuali di pari importo, anziché in 5 0 4
rate annuali, previo invio di una comunicazione all’Agenzia delle Entrate da parte del
fornitore o del cessionario.

Le modalita operative saranno definite con Provvedimento del Direttore dell’Agenzia
delle Entrate.
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